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De la: "Primaria municipiului Bistrita" <primaria@primariabistrita.ro>

Catre: "loan Turc, Primar" <ioan.turc@primariabistrita.ro>

cc: "Monica Pop, Arhitect sef al municipiului Bistrita" <monica.pop@primariabistrita.ro>, "Floare
Gaftone, Secretar general al municipiului Bistrita" <ﬂoare.gaftone@primariabistrita.ro>

Trimis: miercuri, 22 februarie, 2023 8:50:00

Subiect: Fwd: Sesizare in atentia consiliului local

Buna ziua,
Sesizarea s-a inregistrat la primérie cu numdrul 17903 /22.02.2023.

Cu stimg,
Rus Cornelia, Consilier - Directia Comunicare
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In atentia Consiliului local,

Subsemnata, Varga Alexandra-Gabriela cu domiciliu in loc.Bistrita, tr Z...00 0 7~

reprezentant al veciniilor de pe str.Grivitei, dorim sa va aducem la cunostinta urmatoarele
aspecte:

Din anul 2020 se doreste edificarea unei constructii neconforme pe aceasta strada.

Mai exact pe str.Grivitei nr.7 se doreste extindere cu modificare regim de inaltime
pentru realizarea —, realizare acces nou din str.Industriei si imprejmuire
teren.

1. Serviciul Urbanism nu isi face datoria prin a explica beneficiarului ca, aceasta
constructie cu casa de scara si 6 unitati locative (apartamente conf.planselor) nu se
incadreaza la locuinta individuala ci se incadreaza in locuintele colective si
reglementarile impuse pentru aceste constructii! Fapt pentru care dansul nu detine
suprafata minima de Z000F

In L2 suprafata minima de constructie :

e de 250mp face strict referire, dupa cum bine este si explicat in PUG la locuinte
INDIVIDUALE EXISTENTE SI NECONSTRUITE!

e 500 mp pentru casele de vacanta si enclave (Locuinta ocupata temporar, ca
resedinta secundara, destinata odihnei si recreerii. actul normativ: LEGE nr.
114)

I.5. ZONADELOCUIRE - L

GENERALITATE CARACTERUL ZONEI

Zona de locuire se compune din urmétoarele subzone funclionale:

L2 - subzona de locuire individuald cu regim de construire discontinuu cu
inaltime maximé de P+2, in afara zonei protejate;

L3 - subzona de locuire colectiva cu regim de construire discontinuu si inaitime
maxima de P+4, cu accente P+5 ~ 6 niveluri

L4 — subzona de locuire colectiva cu regim de construire discontinuu si inditime
maxima P+10 niveluri, existente

L5 - subzona de locuinie de case vacanta cu regim de construire discontinuu,
rezultatd in urma elaborérii de P.U.Z -uri

Se va intocmi Plan Urbanistic Zonal pentru Zone Construite Protejate
(PUZCP) pentru nucleele localitatilor componente propuse ca si zone protejate
prin prezenta documentatie de PUG, iar pané la aprobarea acestora se vor aplica
reglementarile din zona ZP. Termenul recomandat pentru intocmirea acestor
planuri urbanistice zonale pentru zone construite protejate este de 2 ani de la
aprobarea prezentel documentatii de PUG.

Subzonele functionale sunt delimitate prin urmatoarele criterii:
- functiune;
< regim maxim de inaifime;
- densitatea de ocupare a terenurilor;
- configuratia {esutului urban: parcelar. tipologia fondului construit, raportarea la
vecinatali efc.

Suprafata minimd a loturilor din cadrul zonei functionale L - locuire este
impartita, dupa cum urmeaza :
- Idfiirile din" zonele de locuinte individuale - existente sl neconstmite {ramase
neoctpate); lotul minim constiibil este de 250 mp: in conditiile in care loturile sunt
conectate la sistem centralizat de utilitati;

- loturile din zonele troduse in intravilan §i pentru lotume caselor de vamngé si
endave otul minim conslruibil este de 500 mp; -

- lotul minim construibil pentru locuintele colective m
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SECTIUNEA H: CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME
DIMENSIUNIY. SUPRAFATA MINIBAA 1110 PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE ! MU 1AL FACET

INTERPRETAR DUPA BUNUL PLAC
L2 - suprafata minima — 250 mp;
L3 - suprafata minim& - 500 mp;
L4 - suprafata minim& — 1000 mp;
LS -~ suprafafa minima a parcelei — 500 mp

CAND AVET] DESCRIS CLAR TOT

Eu inteleg ca dvs folostiti acest lucru ca o gaselnita pentru a da autorizatii dupa
bunul plac, insa legea e lege , iar PUG ul exemplifica foarte clar la ce se refera 250mp si
totodata nimeni nu e prost sa creada ca, casa de scara si apartamentele sunt locuinta
individuala! Daca doriti sa ne jucam cu legea si cu, cuvintele atunci si noi pot spune in
felul urmator: 250mp se cere pentru o unitate locativa conform PUG, atunci 6 unitati
locative inseamna 250mpx6 = 1500 mp, daca tot doriti sa ne jucam cu, cuvintele si cu
legea, atunci o luam matematic!

V-as ruga frumos, sa nu mai interpretati PUG ul dupa bunul plac si sa se dea
autorizatii conform ceea ce este explicat negru pe alb in PUG! Aceasta cladire ce se
doreste a se edifica este neconforma, neavand 1000mp teren, nici macar cei 800 mp
declarati nu sunt ai beneficiarului exclusive, sa nu mai specificam si alte conditii
neconforme cu PUG si legea !

2. Conform extrasului de carte funciara, terenul dansului nu este scos din indiviziune si
exista ipoteca aupra cotei 205/868p din terenul aferent ap.ll/b, prin acest fapt
dansul are nevoie inclusiv de semnatura bancii, pe langa cea a celor 3 familii care
sunt trecute ca mostenitor pe cladire si totodata vecinul din spatele casei, unde pe
lotul acestuia exista o casa(chiar si aici stim foarte bine de problemele concubinale
si de strainatate ale acestei familii care nu ofera amandoi semnatura), plus vecinul
direct afectat care pierde complet intimitatea propiei case, deoarece la noua
constructive toate camerele principale au geam in curtea vecina ( conf.planselor
care le detineti si dvs, evident ).

: stente, delimitate prin GARD, gard care
in plansele beneficiarului nu apare, tocmai pentru a se folosii de terenul vecinului, in
special de cel verde pentru a atinge cerintele legale. La ora actuala exista proces cu
banca si 2 executari silite, faceti-va temele si aflati.

Va intreb, daca astazi un beneficiar e legitim sa se foloseasca de terenul verde al
vecinului care este ipotecat si care pe viitor poate fii supus vanzarii, cum se va
explica oameniilor ce vor cumpara apartamente in aceasta cladire ca desii conform
planului, terenul verde al vecinului face parte din proiect si normal ar avea dreptul
sa foloseasca acest teren, nu pot si totodata exista gard!

Acest teren fiind delimitat cu gard sau poate chiar vandut ulterior de catre
banca, altcuiva.Doar in Romania se poate asemenea haos si prostie!lar semnaturile

pe cunoscute va pot spune ca nu le are si nu le va obtine toate pentru edificare.



Nici distanta legala fata de vecinul care este in strainatate nu are, acolo exista
gard, gard dat jos de cel ce doreste sa faca constructia, insa nu are distanta
conforma.

Trecem mai departe.

3. Aleea de access conform chiar PUG ! |a o lungime de 30 m, latimea este de minim
3,50 m, aleea dansului fiind de 2,8. Totodata conform ISU se cere minim 3,50 m
pentru access in caz de incendiu ! Nici aceasta nu este conforma ca de ar fi, n —ar
mai avea locuri de parcare necesare!

Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor

asigura:
- accese carosabile pentru locatari:

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul

mijloacelor de stingere a incendiilor;

- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor

realiza prin alei de deservitfe }qc_;aig {_fundaturi):

. cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3.5 m latin

- cele cu o lungime de 30‘m‘pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7
m), cu trotuar cel putin pe o latura: supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:
- accese carosabile pentru locatari:

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul

mijloacelor de stingere a incendiilor:
- accese la parcaje si garaje.

Nici macar cei 30% spatiu verde nu il are daca respectam faptul ca terenurile desii
nescoase din indiviziune, sunt delimitate de gard! lar prin neacordul si semnarea
tuturor celor 6 vecini si inclusiv a bancii, nu se poate folosii de terenul vecin,nici edifica
constructia.

Nu mai vorbim de ghenele de gunoi, la 6 apartamente si reglementarile conform
legii !
Daca mai punem si ghena de gunoi cu colectare selective conform regulii, din

nou, nu mai avem parcaril

Oare de ce nu veniti la fata locului sa va lamuriti pe ce teren se doreste
inghesuirea acestei constructii, sa fiti ETICI SI MORALI in primul rand si sa admiteti ca,
avem dreptate si edificarea e neconforma !

De ce nu vin experti la masuratori si constatari efective in teren?!



Nu dl.Hangan care vine si ne spune ca pe 250mp poate construii locuinta
colectiva, la fata locului! Va rog ... va bateti joc de oameni daca de pe aceasta functie
sustineti asa ceva!Prietenia..ce sa mai spunem.

Deasemenea tineti cont de toate semnaturile vecinilor care nu sunt de acord cu
edificarea acestei cladiri, sunt nenumarate cazuri, chiar si aparute in presa, scandaluri si
nemultumiri intre locatarii de bloc si cei de casa, tabieturile acestora fiind diferite. Ca si
primarie trebuie sa aveti in vedere nenumaratele sedinte care le-ati avut pe aceasta
tema cu locuintele semicolective si blocuri intre case si sa ascultati gura cetatenilor
pentru a oferii un mediu de trai armonios pentru toata lumea.

Evident constructorii mai mult au in calcul scopul propriu de castig, nu de
armonie, de aceea nu exista nici la blocurile existente suficiente parcari sau chiar
parcuri de joaca !

Nici chiar dvs ca institutie publica vad ca nu aveti in calcul bunul trai si armonios
al cetateanului, oferirea conditiilor de viata armonioase, obligatorii, prin drept !

Blocuri cu locuri de joaca pentru copii si parcari suficiente! Oprirea edificariilor
de tip locuinte colective si blocuri intre case si pe spatii inghesuite, avem nenumarate
cladiri neconforme de acest tip! RUSINE | O tara ce isi merita tot tineretul plecat .

In alte tari civilizate nu vezi asa ceval

Foarte interesant este faptul ca, acum 2 ani am participat la o intalnire de
consiliu unde se discutau aspectele nedorite de cetateni vis a vis de aceste locuinte
semicolective, colective de dimensiuni mici, cu prezenta tuturor la sedinta, inclusiv a
primarului si care inca nu rezolva aceasta problema.Au trecut 2 ani fara nici o solutie
pozitiva pentru cetatenii lui! Si sunt ferm convinsa ca, aceste probleme au mai fost
ridicate si in alte sedinte si de mult exista nemultumiri, insa nu se doreste rezolvarea.

Va faceti ca nu vedeti si nu auziti de |a oameni, din sedinte,din ziare , aceasta
problema!

Intreb, dragi functionari publici, daca nu traiul armonios al cetatenilor vostrii
este prioritar, atunci ce este?! Mita???Avantajele pentru constructori cu mita grasa?!
Nu mai avem omenie si respect?Ati uitat de ce va aflati pe aceste poziti?!Creeati o
armonie intre cetatean si dezvoltarea care o doriti voi sau constructorii. Nu creeati
haos! Nu supraaglomerati orasul!

Surpriza daca nu stiati dezvoltarea = poluare! Dezvoltarea care dvs o faceti =
poluare, aglomerare, haos!Nimic placut din toate acestea pentru cetatenii vostrii!

Nu suntem absurzi sa nu ne dorim dezvoltare, insa facuta cum trebuie, care
ofera beneficii, armonie, pozitivitate s.a.m.d



Respectati cetatenii, unii vor apartament, altii dau bani multi la stat pentru a detine o casa, pe
cand cel de la apartament are taxe mult mai mici, respectati cetatenii!

lar in cele din urma :

Aceasta “ extindere cu modificare regim de inaltime pentru realizarea a sase unitati
locative, realizare acces nou din str.Industriei si imprejmuire teren” care s-a redepus si acum, a
pierdut in instant edificarea conform dosarului nr. 362/112/2020

La ora actuala exista un process pe rol in care se urmareste emiterea certificatului de
urbanism cu raspuns pozitiv .

Nu exista la ora actuala raspuns la certificatul de urbanism ceea ce inseamna ca,
instanta va da castig de cauza reclamantului pentru emiterea certificatului de urbanism. Acest
lucru nu inseamna ca, certificatul trebuie sa primeasca aviz favorabil pentru edificarea
constructiei care este neconforma PUG.

In cazul acestei cladiri raspunsul certificatului de urbanism trebuie sa fie negativ.

Dumneavoastra vreti sa va folositi de casigul de cauza al reclamantului pentru a putea
elibera certificat de urbanism cu raspuns pozitiv . Ceea ce este abuz in serviciu si se va solda cu
plangere penala ! Abea asteptam sa nu respectati PUG si toate reglemetarile si sa faceti o
miscare gresita pentru a putea merge in instant si la televiziune, sa ne vada o tara intreaga cum
nu se respecta legile in Romania si cum spaga si prietenia e la putere in tara asta, iar cetatenii
sunt nerespectati. Si nu vom merge in oraselul asta mic unde aveti atatea cunostinte si
posibilitatea de a va scoate basma curata.

Avem nenumarate proiecte chiar si in mana celor ce le fac si atatea constructii
neconforme semnate de dvs , dragi functionari publici.

V-ati ales in randul cetatenilor, a beneficiarilor, a constructorilor si a arhitectilor cu multi
inamici si totul este datorita voua, deoarece nu respectati PUG ul si faceti favoritisme in functie
de mita si prietenie!

In alte orase exista reglementari pentru aceste constructii collective/semicolective.Noi
pana cand asteptam sa se resolve aceasta problema ?!

CLUJ:

Reglementare de 12m daca avem spre vecinatate geamuri de la camera principale! 6m daca nu
exista geamuri principale spre vecinatate — BISTRITA DOARME !

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua clddiri aflate pe aceeasi parcel3 va fi egald cu:



(a) indltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
decdt 12 min cazul in care cel putin una dintre acestea are orientate spre zona de invecinare camere de

locuit

(b) jumatate din indltimea cladirii mai inalte, mésurats la corniss sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin decat 6 m in cazul in care nici una dintre acestea nu are orientate spre zona de invecinare
camere de locuit.

PUG ORADEA

Locuinte cu regim redus de indltime dipuse pe un parcelar de tip urban :

Zona este caracterizatd de functiunea rezidentiald de densitate mic (predominant locuinte
unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare (cu parcele
generoase, avand deschiderea la strada de 12 — 20 m, adancimea de 30 — 55 m si suprafata de 450 —
1000 mp) si de regimul de construire izolat, cu cldiri de locuit de tip urban modern, retrase din
aliniament.

UTILIZARI ADMISE Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri,
platforme carosabile si pietonale, amenajiri exterioare. Locuinte semicolective (familiale), cu maximum
doua unitati locative.

Locuinte cu regim redus de indltime dipuse pe un parcelar de tip periferic SECTIUNEA 1.
CARACTERUL ZONEI Zona este caracterizata de functiunea rezidentiald de densitate mic3
(predominant locuinte unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni
de urbanizare sau variat, rezultat al dezvolt&rii spontane (cu parcele avind deschiderea la strad3
de 8 — 18 m, adancimea de 30 — 75 m si suprafata de 250 — 1200 mp) si de regimul de construire
izolat sau cuplat, cu clddiri de locuit de tip traditional, (mai ales case lungi cu latura scurti la
stradd, agezate in lungul unei laturi a parcelei), retrase sau nu din aliniament (caracterul fiind
marcat de prezenta decoratiei de tip eclectic a fatadelor principale).

UTILIZARI ADMISE Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri,

platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare. Locuinte semicolective (familiale), cu
maximum doud unitati locative

Locuinte cu regim redus de indl{ime cu caracter rural SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI Zona
este caracterizatd de functiunea rezidentiald de densitate micé (predominant locuinte
unifamiliale) insotite de anexe si suprafete agricole sau de activititi manufacturiere si de mica
productie, de parcelarul de tip rural, dezvoltat in profunzime (cu parcele avand in general
deschiderea la strada de 10 — 18 m, adancimea de 30 — 100 m si suprafata de 300 — 1500 mp), si
de regimul de construire izolat, bazat pe tipologiile traditionale de ocupare a terenului (case
lungi, dezvoltate in adancime, dispuse in vecinatatea uneia din limitele laterale de proprietate,
cdrora li se adauga corpuri noi, dispuse de o manierd divers$, rezultat al unui proces de
densificare).

Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doud unitati locative - apartamente suprapuse sau
locuinte cuplate. s.a.m. d






